Castellum — en kort beskrivning

Affarsidé

Castellums affarsidé ar att utveckla och foradla fastighetsbestandet med inriktning pa basta majliga resultat-
och vérdetillvaxt genom att med en stark och tydlig nérvaro i fem svenska tillvaxtregioner - Storgéteborg,
Oresundsomradet, Storstockholm, Malardalen och Ostra Gétaland - erbjuda lokaler anpassade till kundernas

behov.
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Fastighetsvarde per region

Storgdteborg 33% ’

Oresundsomradet 22% Ostra Gotaland 11%

Storstockholm 19%

_Malardalen 15%

Fastighetsvarde per kategori

Kontor/butik 65% _ Lager/industri 31%

\ Projekt och mark 4%

Finansiering 2009-12-31

Eget kapital
9692 Mkr (33%)

Uppskjuten
skatteskuld

Rantebérande 2824 Mkr (9%)

skulder

15 294 Mk (52%) | Ej rantebérande

skulder 1 666 Mkr (6%)

2 CASTELLUM

Kassaflodesfokus

Mailsittningen 4r att fokusera pa tillvixt 1 kassafloden, vilket tillsammans
med en stabil kapitalstruktur ger forutsittningar for god virdetillvixt i
bolaget samtidigt som aktiedgarna kan erbjudas konkurrenskraftig ut-
delning. Malet 4r att kassaflodet, d v s forvaltningsresultat per aktie, skall
ha en drlig tillvixt om minst 10%. I syfte att na detta mal, skall arligen
investeras minst 1 000 Mkr. Alla investeringar skall bidra till tillvaxt-
malet 1 forvaltningsresultatet inom 1-2 ar och ha en virdepotential om
minst 10%.

+ 16%

Fastighetsbestand med kommersiellt fokus

Castellum ir ett av de storre borsnoterade fastighetsbolagen 1 Sverige.
Fastigheternas virde uppgar till ca 29 miljarder kronor och utgors av
lokaler for kontor, butik, lager, logistik och industri. Inom respektive
region dir Castellum ir verksamt fokuseras pd marknadsomraden och
delmarknader dir tillracklig volym finns for att ge forutsittningar for
goda affirsmojligheter via rationell forvaltning och hog nirvaro.
Investeringar, d v s foradling och utveckling av befintliga fastigheter
samt forvirv av nya fastigheter och nyproduktion, genomfors i omriden
med hog tillvixttakt dir mojligheter finns for hogre uthyrningsgrad,

okade hyresnivier och dirmed forbittrade kassafloden.

29 mdr

Stabil kapitalstruktur

Castellums strategi 4r att ha en stabil kapitalstruktur innebirande en
beldningsgrad som varaktigt ej skall 6verstiga 55% och en rinte-
tickningsgrad om minst 200%.

Castellums utdelningspolicy innebir att minst 60% av forvaltnings-
resultatet efter full skatt skall delas ut, dock skall hinsyn tas till invest-
eringsplaner, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

52%

ARSREDOVISNING 2009



Kunder

Goda och lingsiktiga kundrelationer och dirmed nojda kunder ir en
forutsittning for att skapa lingsiktig tillvixt 1 Castellum. Detta uppnis
genom att tillhandahalla effektiva och vilbeligna lokaler som motsvarar
kundens behov av bide dndamalsenlig lokal och service.

Castellum har ca 4 400 kommersiella kontrakt med god risksprid-
ning pa savil geografi och lokaltyp som kontraktsstorlek, forfallotid och

bransch dar kunden verkar.

4 400

Decentraliserad och smaskalig organisation

Castellums verksamhet bedrivs i en smaskalig organisation bestiende av
sex dotterbolag som under egna varumirken dger och forvaltar
fastigheterna. Genom de lokalt forankrade dotterbolagen uppnas dels
nirhet till kunden, dels goda kunskaper om marknadsforutsittning och
hyresutveckling inom respektive marknadsomrade. Forvaltningen sker 1
huvudsak med egen personal.

Castellum har kunniga och engagerade medarbetare, vilket skapas
genom att koncernen skall vara en attraktiv arbetsplats med goda
utvecklingsmojligheter. Castellumkoncernen hade vid arsskiftet 227
anstillda och varje dotterbolag har ett 35-tal medarbetare.

Castellum anser att héllbar utveckling med ekonomisk tillvixt, social
utveckling och miljéhinsyn ir en forutsittning for ett framgangsrikt

foretagande.
AASPHOIMEN griGeen ~ BROSTADEN

Malmo, Lund och Storstockholm

Helsingborg

Orebro, Uppsala
och Vasteras

Castellumaktien

Castellum skall verka for att bolagets aktie fir en konkurrenskraftig
totalavkastning i forhallande till risken samt en hog likviditet. Bolagets
agerande skall utgd frin ett lingsiktigt perspektiv. Castellumaktien ar
registrerad pi NASDAQ OMX Stockholm AB Large Cap.

Forvaltningsresultat per aktie fore skatt uppgick 2009 till 6,89 kronor
vilket jamfoért med kursen vid drets utging ger en multipel om 11.

Under 2009 har totalavkastningen inklusive utdelning om 3,15
kronor varit 25%.

Den foreslagna utdelningen om 3,50 kronor per aktie motsvarar en
direktavkastning om 4,8% beriknat pi kursen vid arets utging.

+ 25%

CASTELLUM

Kontraktsforfallostruktur

1% Corallen

Jonképing, Linkoping,
Véarnamo och Vaxjo
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Sarry Sjigren-HB

Sodra Storgdteborg, Boras,
Halmstad och Alingsas
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Castellum 25% - 4%
NASDAQ OMX Stockholm

(SIX Return) 53% -3%

Fastighetsindex Sverige (EPRA) 24% -7%

Fastighetsindex Europa (EPRA) 34% -23%
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