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Forslag till vinstdisposition

Till drsstimmans forfogande star:
Balanserad vinst 2974 023 114 kronor
Arets resultat 610 757 537 kronor

3584 780 651 kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande:
Utdelning till aktiedgare, 3,50 kronor per aktie 574 000 000 kronor
Overfors i ny rikning 3 010 780 651 kronor

3584 780 651 kronor

I bolaget finns 172 006 708 registrerade aktier, varav for nirvarande 8 006 708 ir icke utdelnings-
berittigade dterkopta egna aktier.
Summan av ovan foreslagen utdelning om 574 000 000 kronor kan komma att dndras om antalet

dterkopta egna aktier forindras innan avstimningsdag for utdelning.

CASTELLUM ARSREDOVISNING 2009



FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsens yttrande avseende foreslagen vinstutdelning

Motivering
Koncernens egna kapital har beriknats 1 enlighet med de av EU antagna IFR S-standarderna och tolkningarna av
dessa (IFRIC) samt 1 enlighet med svensk lag genom tillimpning av Radet for finansiell rapporterings rekommen-
dation RFR 1.2 (Kompletterande redovisningsregler for koncerner). Moderbolagets egna kapital har beriknats
1 enlighet med svensk lag och med tillimpning av Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2.2
(Redovisning for juridiska personer).

Den foreslagna vinstutdelningen utgdr 69% av koncernens forvaltningsresultat efter nominell skatt, vilket ligger
1 linje med uttalad malsittning att dela ut minst 60% av koncernens forvaltningsresultat efter nominell skatt med
hinsyn tagen till investeringsplaner, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt. Koncernens resultat efter
virdeforindringar och skatt uppgick till 160 Mkr. Utdelningspolicyn baseras pad koncernens forvaltningsresultat,
varfor icke kassaflodespaverkande virdeuppgangar respektive virdenedgingar 1 koncernens fastigheter och rinte-
derivat ej normalt paverkar utdelningen. Sidana icke kassaflodespdverkande vinster eller forluster har inte heller
beaktats vid tidigare drs beslut om vinstutdelning.

Styrelsen finner att full tickning finns for bolagets bundna egna kapital efter den foreslagna vinstutdelningen.
Styrelsen finner dven att den foreslagna utdelningen till aktieigarna dr forsvarlig med hinsyn till de parametrar
som anges 1 17 kap 3 § andra och tredje styckena 1 aktiebolagslagen (verksamhetens art, omfattning och risker samt

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt). Styrelsen vill dirvid framhalla foljande.

Verksamhetens art, omfattning och risker

Styrelsen bedomer att bolagets och koncernens egna kapital efter den foreslagna vinstutdelningen kommer att vara
tillrackligt stort 1 relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen beaktar 1 sammanhanget bland an-
nat bolagets och koncernens historiska utveckling, budgeterad utveckling, investeringsplaner samt konjunkturliget.

Konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt

Konsolideringsbehov

Styrelsen har foretagit en allsidig bedémning av bolagets och koncernens ekonomiska stillning och dess mojlig-
heter att pa sikt infria sina dtaganden. Foreslagen utdelning utgor 16% av bolagets eget kapital och 6% av koncern-
ens eget kapital. Den uttalade mélsittningen for koncernens kapitalstruktur med en beliningsgrad som varaktigt ¢j
skall 6verstiga 55% och en rintetickningsgrad om minst 200% innehills efter den foreslagna utdelningen. Bolagets
och koncernens kapitalstruktur ir god med beaktande av de forhillanden som rader 1 fastighetsbranschen. Mot
denna bakgrund anser styrelsen att bolaget och koncernen har goda forutsittningar att ta framtida affirsrisker och
iven tila eventuella forluster. Planerade investeringar har beaktats vid bestimmandet av den foreslagna vinstutdel-

ningen.

Likviditet

Den foreslagna vinstutdelningen kommer inte att paverka bolagets och koncernens férmiga att 1 ritt tid infria sina
betalningsforpliktelser. Bolaget och koncernen har god tillging till likviditetsreserver 1 form av bade kort- och
lingfristiga krediter. Krediterna kan lyftas med kort varsel, vilket innebir att bolaget och koncernen har god

beredskap att klara sdvil variationer 1 likviditeten som eventuella ovintade handelser.

Stéllning i bvrigt

Styrelsen har 6vervigt alla 6vriga kinda forhallanden som kan ha betydelse for bolagets och koncernens ekonom-
iska stillning och som inte beaktats inom ramen for det ovan anférda. Dirvid har ingen omstindighet framkommit
som gOr att den foreslagna utdelningen inte framstir som forsvarlig.

Vérdering till verkligt varde

Derivatinstrument och andra finansiella instrument har virderats till verkligt virde enligt 4 kap 14a § drsredo-
visningslagen. Dirvid har visat sig ett undervirde om 638 Mkr efter skatt, som piverkat det egna kapitalet med
nimnda belopp.

Goteborg den 20 januari 2010
Styrelsen
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Arsredovisningens undertecknande

Savitt vi kinner till 4r drsredovisningen upprittad i Gverensstimmelse med god redovisningssed. Arsredovisningen
ger en rittvisande bild av foretagets stillning och resultat, och forvaltningsberittelsen ger en rittvisande oversikt
over utvecklingen av foretagets verksambhet, stallning och resultat samt beskriver visentliga risker och osikerhets-
faktorer som fOretaget star infor.

Koncernredovisningen har upprittats 1 enlighet med de internationella redovisningsstandarder som avses 1
Europaparlamentets och ridets forordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillimpning av inter-
nationella redovisningsstandarder. Koncernredovisningen ger en rittvisande bild av koncernens stillning och resul-
tat, och koncernforvaltningsberittelsen ger en rittvisande 6versikt over utvecklingen av koncernens verksamhet,

stallning och resultat samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer som de foretag som ingar 1 koncernen star infor.

Goteborg den 26 januari 2010
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=rkstallande direktor

Vir revisionsberittelse betriffande denna drsredovisning har avgivits den 26 januari 2010

Carl Lindgren Ingemar Rindstig

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till arsstimman i Castellum AB (publ) org nr 556475-5550

Vi har granskat drsredovisningen, koncernredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning i Castellum AB (publ) for dr 2009. Bolagets drsredovisning ingdr i den tryckta ver-
sionen av detta dokument pa sidorna 6-106. Det ir styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret
for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet
av arsredovisningen samt for att internationella redovisningsstandarder IFRS sisom de antagits av EU och
drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av koncernredovisningen.Vart ansvar ir att uttala oss om
arsredovisningen, koncernredovisningen och forvaltningen pa grundval av vir revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att drsredovisningen och
koncernredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingir ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstillande direktorens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstillande direktoren gjort nir de upprittat arsredo-
visningen och koncernredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen och
koncernredovisningen. Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut,
tgarder och forhillanden i bolaget for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren ir ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot eller verk-
stallande direktoren pa annat sitt har handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolag-
sordningen. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
bolagets resultat och stillning 1 enlighet med god redovisningssed 1 Sverige. Koncernredovisningen har
upprittats 1 enlighet med internationella redovisningsstandarder IFRS sisom de antagits av EU och
arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av koncernens resultat och stillning. Férvaltningsberittelsen
ar forenlig med drsredovisningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att drsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen f6r moderbolaget och for
koncernen, disponerar vinsten 1 moderbolaget enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den 26 januari 2010

Carl Lindgren Ingemar Rindstig

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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